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LE DECRET ECO-ENERGIE

Les établissements propriétaires
(copropriétaires) et les établissements
locataires des batiments abritant des
activités tertiaires d'une surface de
plancher cumulée supérieure ou égale a
1000m? (batiment entier, partie de batiment
ou ensemble de batiments d’'un méme site).

Les établissements et services d'aide par le
travail (ESAT) et les centres de rééducation
professionnel (CRP) dont les ateliers ne
relevent pas du secteur tertiaire, les
établissements d’‘accueil non médicalisés
(EANM) et les services d’hébergement social
pour personnes agées ou handicapées.

LE PRINCIPE

Le décret impose une diminution des
consommations énergeétiques de 40% d'ici
2030, 50% en 2040 et 60% en 2050, soit :

e Par rapport a une année de référence
comprise entre 2010 et 2019 ;

e Par rapport a un seuil de consommation
fixé par décret selon la catégorie de
batiment. Les seuils sont présentés dans
le tableau ci-apres.

TERTIAIRE (DEET)

Les établissements doivent suivre leurs
consommations d'énergie et mettre en
place des actions correctives afin
d’atteindre les objectifs du décret.

Les informations demandées doivent étre
recensées sur la plateforme OPERAT de
I'’ADEME.

POUR QUAND ?

Le décret éco-énergie tertiaire est déja en
vigueur et les échéances sont en 2030,
2040 et 2050. Toutefois, ces échéances
peuvent étre décalées (aprés justification
architecturale, patrimoniale ou technique)
en déposant un dossier de modulation
avant le 30 septembre 2027. Ce dossier
spécifique est disponible sur OPERAT.

¢ Une mise en demeure de I'établissement
avec obligation de transmission des
informations sur la plateforme OPERAT
dans un délai de 3 mois ;

e Des publications Name & Shame :

o Publication des identités des
assujettis sur un site internet des
services de I'Etat ;

¢ Des sanctions financieres cumulables et
renouvelables, jusqu’a:

o 1 500€ par batiment concerné pour
une personne physique ;

o 7500€ pour une personne morale.



Le tableau ci-dessous présente les objectifs de consommation d’énergie finale (C...)* en

LE DECRET ECO-ENERGIE

TERTIAIRE (DEET)

Corse, établis sur la base d'un USE étalon, a ce jour.

*Caps = CVC + USE

1200m< | 1600 m <
400 m <Alt | 800 m < Alt
Alt <400 m <800 m <4 D00 Alt <1600 | Alt <1800
m m
Centres hospitaliers
Blocs opératoires (blocs opératoires
programmeés et blocs opératoires 347 357 371 393 408
d’urgence)
Réanimation 363 373 388 411 426
Salles blanches (pharmacie,
chimiothérapie, dialyse, oxygénothérapie, 578 589 604 628 644
préléevements d’organes...)
Blanchisserie 946 952 959 970 979
Restaurat!on .collectlve avgc services — 169 177 185 198 205
Restauration inter-entreprises
Restauration collective — Cuisine centrale 240 217 200 191 190
(plateau repas)
Chambres froides positives 380 380 380 380 380
Hospitalisation ambulatoire 156 166 181 204 219
Hospitalisation conventionnelle 175 185 200 223 238
Valeur par défaut 135 143 154 1i/2 183
Etablissements médico-sociaux
Etablissement médico-social — Laverie 480 456 438 427 425
Etabhsserpent medlf:o—somal = 404 412 420 433 440
Restauration collective avec services
Etablissement de Balnéothérapie —
Bassins et Piscines (dont vestiaires et 531 591 653 726 778
douches)
Etablissement de Balnéothérapie — Zone
de soins (Massages, Sauna et Hammam) 2 iz it e e
EHPAD — Zones de vie 122 130 141 156 166
MECS — Zones de vie 132 136 144 158 167
IEM — EEAP — IME — IDA - IDV - ITEP — 132 136 144 158 167
MAS — FAM/EAM — Zones de vie 130 138 149 164 174
Etablissement médico-social — Valeur par
e 66 74 85 100 110




DECRET BACS : LA GESTION

TECHNIQUE DES BATIMENTS ¢ o o

Tous les batiments tertiaires, existants ou
neufs (permis de construire déposé aprés le
21 juillet 2021), dotés d'un systeme de
chauffage ou de climatisation, combiné
ou non avec un systeme de ventilation, dont
la puissance nominale dépasse les 290 kW.

Une exception est accordée pour les
batiments existants s'il est démontré que le
temps de retour sur investissement d'une
telle installation est supérieur a 10 ans.

Le calcul doit étre effectué d'apres la
méthode définie dans l'arrété du 7 avril
2023.

LE PRINCIPE

Le décret détermine les moyens
permettant d’atteindre les objectifs de
réduction de consommation fixées par le
décret tertiaire et impose de mettre en
place un systeme d’automatisation et de
controle des batiments, d’ici le 1er janvier
2025 a minima. Les objectifs sont :
e Suivre, enregistrer et analyser les
données de consommation énergétique ;
e Ajuster en temps réel la consommation
des systemes techniques en fonction

e o o
des besoins ;
e Comparer les données a des valeurs de
référence ;

o Détecter et alerter les responsables
d’exploitation des potentielles dérives
de consommation, en amont des
défauts de fonctionnement, afin d'éviter
une surconsommation et des colts de
maintenance supplémentaires.

Les batiments doivent disposer d'une GTB
au minimum de classe C selon la norme NF
EN IS052120-1.

POUR QUAND ?

Les batiments concernés doivent étre
équipés d'un systéeme de régulation.
Pour les batiments existants, avant :
e Le 1* janvier 2025 pour une puissance >
290 kW
e Le 1* janvier 2027 pour une puissance >
70 kW
Pour les batiments neufs, avant:
e Le 21 juillet 2021 pour une puissance >
290 kW
e Le 8 avril 2024 pour une puissance > 70
kW

Aucune sanction prévue.



REGLEMENTATION GENERALE

DES BATIMENTS TERTIAIRES

Tous les batiments tertiaires existants,
publics ou privés, lorsque des travaux sont
prévus.

A l'exception des rénovations tres lourdes
répondant aux criteres de la RT globale (voir
ci-apres).

LE PRINCIPE

Lorsque des travaux de rénovation sont
envisagés dans un batiment résidentiel ou
tertiaire, toute installation ou remplacement
de cablages, équipements ou menuiseries
doit respecter des niveaux de
performance énergétique minimaux. Ces
niveaux varient selon que la rénovation soit
globale (RT globale) ou se limite a des
interventions ponctuelles (RT élément par
élément).

Lorsqu’une rénovation lourde réunit les trois
conditions suivantes, elle releve de la RT
globale:

e La Surface Hors (Euvre Nette (SHON)
rénovée dépasse 1000 m?;

e Le batiment a été achevé apres le 1¢"
janvier 1948 ;

e Le colt des travaux thermiques dépasse
25% de la valeur hors foncier du
batiment (326,25 €/m? pour le tertiaire a
compter de 2017).

Dans ce cas, le maitre d'ouvrage doit
atteindre une performance énergétique
globale selon un calcul réglementaire (gain
de 30 % pour le tertiaire ou consommation
cible comprise entre 80 et 195kWh/m?/an).
Une étude de faisabilité énergétique est
obligatoire avant le dép6t de demande de
permis de construire.



REGLEMENTATION GENERALE
DES BATIMENTS TERTIAIRES

LA REGLEMENTATION RT
ELEMENT PAR ELEMENT

Lorsque la rénovation porte sur certains éléments mono-gestes (menuiseries, isolation,
chauffage, ventilation, éclairage tertiaire..), le maitre d'ouvrage doit installer des produits
respectant des exigences minimales de performance variables selon la zone climatique.

Ces exigences concernent le bati isolé (parois opaques et vitrées), la ventilation, le chauffage,
I'eau chaude sanitaire, le refroidissement, I'éclairage et les solutions d'énergies renouvelables.

EXIGENCES ENVIRONNEMENTALES

DANS LA COCMMANDE PUBLIQUE

A compter du 1¢" janvier 2030, tous les marchés publics de construction ou de rénovation
lourde structurale devront intégrer au moins 25% de matériaux biosourcés ou bas
carbone, et veiller a I'empreinte environnementale des dispositifs EnR ou matériaux de
réemploi selon les articles L228-4 et L228-5 du Code de I'environnement. Ces exigences sont
déja en vigueur pour la prise en compte des émissions de gaz a effet de serre et le recours aux
ressources renouvelables.
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