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En 2024, la Corse accueille près de 5 000 étudiants dans son université.
Comprendre les besoins des étudiants et l’offre de logements, ainsi que leur
évolution, fournit des informations précieuses pour orienter les politiques
locales. Les étudiants forment une population dynamique et mobile, qui
influence et est influencée par les dynamiques des marchés immobiliers,
d’où le besoin de créer une analyse annuelle des différentes données.
Dans le cadre du programme “Petites villes de demain” qui vaut opération
de revitalisation du territoire corse, la Collectivité de Corse, la
Communauté de Communes du Centre Corse, la ville de Corti, le CROUS de
Corse, l’Université de Corse Pasquale Paoli, la Banque des Territoires,
l’Agence d’Urbanisme et d’Energie de la Corse et l’ADIL de Corse, ont signé
en 2024 une convention pour créer un Observatoire Territorial du Logement
des Étudiants (OTLE) de Corse (cf. annexe 1). Cette initiative a pour objectif
premier de contribuer à améliorer l'accueil des étudiants et l’attractivité de
l'université. 
L’OTLE de Corse, coordonné et animé par l’Agence d’Urbanisme et
d’Énergie de la Corse et l’ADIL de Corse, fait partie du réseau national des
OTLE. Il a obtenu sa labellisation pour trois ans (2025-2027) auprès de la
Fédération Nationale des Agences d’Urbanisme et de l’Association des
Villes Universitaires de France (cf. annexe 2). Cela permettra d'accéder à
des éléments de comparaison tout en favorisant le partage d’expériences
et de méthodes.
Cette première publication a pour but de fournir un contexte et de dresser
un état des lieux sur le logement des étudiants (demande, qualité, confort,
prix…) ainsi que sur leurs attentes. Il est élaboré à partir d’un croisement de
données et d’expertises, en s’appuyant pour la première fois sur les
résultats d’un questionnaire destiné à tous les étudiants. 
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AVANT-PROPOS



Evolution annuelle moyenne

Moins de 14 ans -0,1%

15-29 ans 0,8%

30-44 ans 0,11%

45-59 ans 0,08%

60-74 ans 0,98%

Plus de 75 ans 0,95%

QUELQUES DONNÉES DE
CADRAGE
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La Communauté de Communes Centre Corse compte 9 951 habitants au
dernier recensement (RP 2021) avec 77% de sa population située sur Corte (7
654 habitants)
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Communauté de Communes Centre Corse

9 951 habitants
(RP 2021)

+0.5% variation annuelle moyenne
(2016-2021)

CORTE

7 654 habitants
(RP 2021)

+0.7% variation annuelle moyenne
(2016-2021)

Evolution annuelle moyenne

Moins de 14 ans -0,11%

15-29 ans 1,35%

30-44 ans -0.11%

45-59 ans 0,26%

60-74 ans 0,62%

Plus de 75 ans 2,91%

Corte, tout comme la Communauté de Communes Centre Corse, connaît une
augmentation annuelle moyenne de sa population de moins de 1 %. En
revanche, le nombre de résidences principales à Corte augmente à un rythme
beaucoup plus rapide, atteignant une moyenne de 2,28 % par an. Les petits
logements affichent une croissance annuelle moyenne de plus de 4 %. Étant
donné que ces petites surfaces sont principalement occupées par des jeunes
de moins de 30 ans, il est intéressant de noter que ces deux rythmes de
croissance ne sont pas corrélés, avec une augmentation beaucoup plus
marquée du nombre de logements T1 par rapport au nombre de jeunes.
En 2021 (dernier recensement), Corte comptait 1 066 T1, dont 1 054 en location
privée (842 étaient meublés). Deux ans auparavant, 885 T1 avaient été
recensés, dont 865 en location et 737 en location meublée. Chaque année, le
nombre de petits logements augmente tandis que le nombre d'étudiants
diminue.

Source : INSEE -RP 2021



Sur les dernières années, une
demande soutenue s’est installée
entrainant la production de
nombreux logements.  
En effet, depuis 2005, plus de 1000
résidences principales ont été créées
dont un tiers sont des T1, et 58 % des
deux pièces. Ces logements sont
principalement occupés par des
jeunes de moins de 25 ans, dont 93 %
sont des étudiants. 

Après avoir connu un pic
à 5 204 étudiants en
2021/2022, le nombre
d’étudiants s’établit à 4
764 en 2024.
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Logements commencés

Source : Sitadel
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Nombre de résidences principales par époque de construction 

Nombre de pièces par époque de construction 

Les constructions d’après 1991 comptent une majorité de petits logements.
Cette tendance au cours des trois dernières décennies répond à une
demande étudiante en pleine croissance.

Source : INSEE -RP 2021

Source : INSEE -RP 2021
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Résidences principales par statut d’occupation - CORTE

Résidences principales par statut d’occupation - CCCC

D'après l'ensemble des critères, Corte et la Communauté de Communes
Centre Corse présentent une structure de parc similaire. Contrairement
aux grandes agglomérations de Corse, plus d'un tiers des logements est
occupé en meublé. À Corte, les propriétaires occupants sont beaucoup
moins nombreux que les locataires.
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Source : INSEE -RP 2021

Source : INSEE -RP 2021



Les propriétaires
occupent
principalement les
grands logements,
tandis que les
petits logements –
T1 et T2 – sont
quasiment
toujours occupés
par des locataires.
En effet, les T1 sont
habités à 98 % par
des étudiants. 

Nombre de pièces par statut d’occupation CCCC
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Nombre de pièces par statut d’occupation CORTE

Les plus fortes augmentations moyennes annuelles concernent les petites
typologies vides.
Le nombre de résidences principales augmente plus vite que la population.
La tension locative a généré une arrivée de logements sur le marché qui
s’est maintenue sur plusieurs années.

Source : INSEE -RP 2021

Source : INSEE -RP 2021

Source : INSEE -RP 2021
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Le prix médian des logements (129 000 €) sur la période 2019-2022
se situe en-dessous de la médiane corse (209 625 €). C’est un
niveau de prix similaire à la communauté de communes de Costa
Verde. 

LE MARCHE DE L’IMMOBILIER
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Le dynamisme du marché
immobilier est faible au regard
du parc de logements. L’EPCI
présente un taux de rotation sur
4 ans de 4,3%, ce qui le place
parmi les EPCI avec plus faibles
rotations. Les appartements
constituent la majorité de ces
mutations. 
À l'intérieur de la 4C, les
dynamiques du marché
immobilier sont contrastées. Les
communes du sud présentent
des niveaux de prix bas, et un
faible volume de ventes. Deux
regroupements de communes
ont été faits autour de Riventosa
et de Vivario, afin d’atteindre le
seuil de représentativité de 11
ventes.
Corte et ses communes voisines
présentent des niveaux de prix
environ 50% supérieurs. Le
nombre de ventes sur Corte est 
bien plus important que sur le reste de l’EPCI (244 ventes), une très large
majorité de ces ventes sont des appartements.
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LES MEUBLES DE TOURISME

La carte ci-contre présente la part
du parc de logements proposés au
moins une fois en location de type
meublés de tourisme, à l’échelle des
EPCI. Cette variable présente de
fortes disparités sur l'île, allant  de
4,4 % pour la Communauté de
Communes (CC.) de la
Castagniccia-Casinca à 25,7 % du
parc de logements en location dans
la CC. du Sud Corse. Le centre Corse,
comme le Pays Ajaccien, se situe en
dessous de la médiane régionale
(15 %), avec 7,1 % de son parc de
logements proposé en location.
Mais au dessus des EPCI de la
région Bastiaise, Marana et
Castagniccia (autour de 5 %).

Les ventes immobilières et les prix restent faibles sur la Communauté de
Communes Centre Corse comparés aux grandes zones d’emploi de l’île.
La faiblesse des mutations semble corroborer le diagnostic d’un phénomène
de rente immobilière dans lequel une part significative des détenteurs de bien
ont transformé leurs appartements en plus petites surfaces en vue d’une
location à des étudiants.
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Les biens proposés sont ceux apparaissant au moins une fois sur les
plateformes de location couvertes par le prestataire de données (Airbnb et
Abritel/Vrbo). Un bien est considéré comme réservé dès lors qu’au moins un
séjour y a été effectué. L’analyse prend en compte tous types de logements
(appartements et maisons), sans distinction du type de location (logement
entier, chambre privée ou partagée).

L’évolution temporelle des meublés de tourisme sur la communauté de
communes du Centre Corse met en évidence une forte saisonnalité,
comparable en tendance à celle observée à l’échelle régionale. Toutefois, on
note une faible activité hivernale, avec une part des biens réservés plus faible
que dans certaines régions de l’île.

L’offre de logements atteint son minimum en novembre et décembre, avec
moins de 100 logements proposés par semaine. À l’inverse, le maximum est
observé entre fin juillet et début août, avec un pic des biens réservés autour du
15 août. Ce dernier correspond également au sommet des revenus estimés. Les
évolutions entre les biens réservés et les revenus générés sont similaires sur
toute l’année.

Un pic spécifique en semaine 27 (début juillet) des biens réservés, coïncide
avec l’événement du trail de la Restonica, qui génère une demande ponctuelle
significative.

Trois phases de baisse de l’offre sont observées :

Début septembre, la plus forte, marquant la fin de la haute saison,
Première semaine d’octobre, indiquant un second décrochage,
Début novembre, avec une dernière chute notable des biens réservés.

L’activité réduite des meublés de tourisme au sein de la Communauté de
Communes Centre Corse hors saison estivale ne semble dès lors pas
constituer un facteur prédominant affectant la disponibilité des logements
pour les étudiants. De plus, selon les dires de plusieurs experts, le calendrier
universitaire amène beaucoup d’étudiants à libérer au printemps leurs
logements , les propriétaires pouvant alors les proposer à la location pour une
courte ou moyenne durée.
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LES DONNEES MOBILITE

L’analyse de la mobilité quotidienne des personnes, dite « Enquête
Déplacements Ville Moyenne » (EDVM), réalisée pour la première fois en Corse
entre novembre 2016 et mai 2017 a constitué une étape majeure pour la
connaissance fine de la mobilité des personnes sur l’ensemble de notre région
hors période estivale. Cette enquête d’envergure s’appuie sur une
méthodologie standardisée, permettant les comparaisons avec d’autres
territoires de même échelle et une robustesse des résultats. Les enquêtes de ce
type présentent une pertinence des résultats d’une quinzaine d'années.

L’analyse de l’EDVM sur le grand secteur Centre Corse met en lumière plusieurs
points. Tout d’abord, avec un taux de mobilité important (4,1
déplacements/jour/personne), le secteur Centre Corse est l’un des plus actifs
(3,8 pour la Corse). Les taux de mobilité sur les secteurs du pays ajaccien et de
Saint-Florent-Cap-Corse sont respectivement de 4,1 et 3,1
déplacements/jour/personne.

Cette activité repose essentiellement sur des déplacements internes au
secteur. Le lien extérieur le plus important est avec le secteur du Pays bastiais
environ 5 800 déplacements par jour. Les autres relations sont mineures, elles
se placent juste au-dessus du seuil de représentativité de l’EDVM, à savoir 1 000
déplacements par jour.
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Le territoire Centre Corse
présente le taux de voiture
par ménage le plus faible,
avec 1,27 véhicule.
Combiné à un taux de
mobilité élevé, cela en fait
également la région où
l’on se déplace le plus à
pied : 42 % des
déplacements y sont
réalisés avec des modes
actifs.

Le détail des déplacements à l'intérieur du secteur Centre Corse met en
évidence des échanges conséquents entre Corte et le secteur Asco-
Morosaglia-Erbajolo, au nord : 4 130 déplacements/jour.
Les échanges entre Corte et le secteur plus au sud, Vivario-Venaco, sont plus
faibles : 2 944 déplacements/jour. La relation entre les secteurs de Morosaglia
et Vivario-Venaco est très faible, elle ne dépasse pas le seuil de
représentativité (1 000 deplacements). Sans surprise, les déplacements
internes sont de loin les plus élevés dans le secteur cortenais : 23 577
déplacements/jour.
Le secteur du cortenais compte environ 1 500 déplacements par jour liés aux
études (vs. 1 000 à Ajaccio), soit le plus important de Corse.



En région cortenaise, le logement étudiant repose sur une offre variée,
comprenant notamment 840 logements gérés par le CROUS. Cependant, le
parc de logements locatifs privés reste encore mal connu, tant sur le plan
quantitatif que qualitatif.                                                                                                                         

LE LOGEMENT DES
ETUDIANTS
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LE RECUEIL DES INFORMATIONS

Après validation par le comité de pilotage, le questionnaire a été transmis à
l’université pour envoi à l’ensemble des étudiants le 7 octobre 2024. Des
affiches ont été placées dans plusieurs lieux fréquentés par les étudiants pour
les inciter à charger le QR code leur permettant d’accéder au questionnaire (cf
Annexe 3).
Une relance a eu lieu avant la clôture de
l’enquête qui a été repoussée au 16
novembre 2016.
Les 192 réponses recueillies ont été
chargées et vérifiées avant le traitement. 
Pour compléter ces enquêtes l’ensemble
des professionnels de l’immobilier et les
directeurs des deux résidences privées
pour étudiants ont été contactés et
rencontrés. 



La répartition géographique des réponses
met en évidence une forte concentration
des étudiants résidant dans la commune
de Corte. En effet, 160 répondants y
logent, contre seulement 19 étudiants
résidant en dehors de la commune. Par
ailleurs, 13 répondants vivant chez leur
famille n’ont pas été interrogés sur
l’adresse de leur logement.
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Méthodologie :
Lors de l’élaboration du questionnaire, les secteurs du centre de Corte ont
été définis "à dire d’expert", afin de refléter au mieux les quartiers de vie du
centre urbain. Ces quartiers ont été présentés aux répondants à l’aide
d’une carte, en réponse à la question “Dans quel quartier habitez-vous ?”,
laquelle était posée uniquement aux étudiants ayant indiqué Corte à la
question “Dans quelle commune habitez-vous pendant l’année scolaire
2024-2025 ?”.
À l’issue de la campagne d'enquête et en fonction des résultats, certaines
zones ont été fusionnées afin d’atteindre un seuil critique de 10 réponses,
garantissant une analyse statistiquement exploitable. Plusieurs résultats
sont donc détaillés par quartier dans cette section, lorsque cela s’avère
pertinent. 

LE PROFIL DES ETUDIANTS



Le profil des étudiants ayant répondu au questionnaire est en adéquation avec
la population générale des étudiants inscrits. Il montre une population
légèrement plus jeune et féminine. En préambule, il faut noter que cette
comparaison : répondants/inscrits, trouve ses limites notamment dans le fait
qu’une proportion inconnue d’inscrits a déjà, en pratique, pu abandonner ses
études au moment de la réalisation du questionnaire.

Sur les 192 répondants, environ 24,5 % sont des hommes et 75,5 % des femmes
(une personne n’ayant pas souhaité se prononcer), ce qui est cohérent avec
les 62,7 % de femmes inscrites.

 L’âge moyen est de 19,4 ans contre 23.9 ans pour l’âge moyen global (22.3 ans
en ne prenant que les étudiants formellement inscrits en Licence, Master ou
Doctorat : la catégorie “autres” regroupe des étudiants significativement plus
âgés).

Cursus Inscrits Hommes Femmes Age moyen
cursus Hommes

Age moyen
cursus Femmes

Autres 630 210 420 37.0 33.2

Doctorat 126 59 67 32.7 33.7

Licence 3045 1181 1864 21.2 21.2

Master 963 335 628 24.3 24.6

Total 4764 1785 2979    
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Tableau du détail des inscrits par cursus (Université de Corse - 2024) :



Les étudiants en Licence sont
sous-représentés dans les
répondants (64 % vs. 74 % en
population réelle, hors catégorie
“autres”). Concernant le grade
du diplôme préparé, aucun des
répondants n’est classé dans la
catégorie “autres”.
Toutefois, à travers ce
questionnaire, on perçoit que la
problématique du logement
concerne les jeunes étudiants
ayant cherché un logement :
28,2 % des répondants étaient en
terminale en 2023-2024, résidant
pour la majorité en Corse. 51 %
des étudiants ayant répondu
touchent une bourse CROUS,
contre 35 % des 4 764 étudiants
inscrits (données CROUS).
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La filière “Sciences, Technologie, Santé” est prédominante (41,6 %), devant
“Droit, Economie, Gestion” (24,5 %), “Arts, Lettres, Langues” (19,3 %) et “Sciences
Humaines et Sociales” (13 %). Environ 20 % des répondants sont en alternance
ou en apprentissage.
Le niveau licence représente environ deux tiers des répondants, contre un tiers
pour le niveau master, et très peu (4 %) pour le niveau doctorat. La filière des
arts et des lettres est très nettement en recul en master. Les sciences,
technologies, santé sont majoritaires en licence et master.



18

RAPPORT OTLE - 2024

L’analyse de la répartition des différentes filières dans les secteurs de la ville de
Corte met en évidence une forte proximité entre le lieu de résidence des
étudiants et leur campus de référence. En effet, les secteurs de l’IUT et du
campus Grimaldi concentrent 72 % des étudiants en filière scientifique, tandis
que le quartier Restonica - Tavignano en regroupe 60 %.
Le centre-ville présente une répartition plus équilibrée, bien que plus de 60 %
des étudiants y résidant sont inscrits en Art, Lettres et Langues ou en Droit,
Économie et Gestion, ces formations étant implantées dans ce secteur.
Enfin, le secteur Fussadu - Route d’Aleria affiche une répartition relativement
homogène, avec une légère prédominance des étudiants en sciences. Les trois
zones comptant le moins de réponses (Restonica - Tavignano ; Fussadu -
Route d’Aleria et Saint Pancrace) présentent des résultats à interpréter avec
prudence en raison de la taille réduite de l’échantillon.
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Ces résultats mettent en évidence la forte dépendance des étudiants aux
soutiens familiaux et aux aides publiques. L'aide de la famille et/ou des
proches constitue la principale source de revenu (34 %), suivie des aides au
logement (23 %) et des bourses (20 %), ces trois sources représentant 77 % des
réponses.

Les revenus issus d’une activité professionnelle restent limités. Le travail
saisonnier et les économies personnelles concernent 13 % des étudiants et le
travail durant l’année universitaire ne concerne que 6 % d’entre eux. Enfin,
l'alternance et le chômage sont des sources de revenus marginales,
mentionnées respectivement par 3 % et 1 % des étudiants.

Profil type de la personne ayant
répondu au questionnaire : une
étudiante de 19 ans, en Licence
“Sciences, Technologie, Santé”,
déjà inscrite en 2023-2024,
touchant une bourse CROUS.
Profil type de la personne inscrite
à l’Université Pasquale Paoli : une
étudiante de 21 ans en Licence.

Méthodologie :
La question détaillant les sources de
revenus des étudiants permettait plusieurs
choix parmi les propositions. Les réponses
“Autres”, renseignées en texte libre, ont été
regroupées dans les catégories
correspondantes afin de garantir une
analyse plus homogène.



Près de la moitié des étudiants
ayant répondu se loge dans un
appartement du parc privé qu’ils
occupent seuls. 
Un tiers occupe un logement du
CROUS. La colocation dans le parc
privé est moins fréquente (13 %).
Seulement 7% restent habiter
chez leurs parents. 
Pour des raisons de robustesse
statistique et de discrétisation
des données, la catégorie « hôtel
» (1 réponse) sera exclue lors des
exploitations par type de
logement.

Avec 35% de réponse, le taux de
résidents dans les logements du
CROUS semble surestimé puisque
pour 4 500 étudiants, 840
logements sont occupés au CROUS
(20 %). 

Selon les réponses, 74 % des
logements CROUS sont occupés
par des étudiants ayant quitté le
domicile familial. Dans le parc
privé, cette proportion diminue
pour atteindre 54 %.
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LE LOGEMENT ACTUEL ET PASSE

Ce qu’en disent les experts : 
Les étudiants, logés dans le parc privé occupent en
général un studio - T1 meublé. Encore peu d’étudiants
choisissent la colocation.



Les colocations affichent un
loyer moyen global d’environ 678
€/mois qui est en général divisé
par le nombre de colocataires
(souvent deux). Les
appartements occupés par une
seule personne ont un loyer
moyen de 582 €/mois. Les
logements du CROUS sont les
plus abordables, avec un loyer
moyen de 350 €. ( Loyers
obtenus seulement à partir des
réponses collectées). 

L’analyse des réponses
concernant la taille et le prix des
logements occupés révèle
certaines disparités.
Les biens en colocation sont les
plus grands, avec une superficie
moyenne de 39,5 m², tandis que
les logements occupés par une
seule personne dans le parc
privé affichent une surface
moyenne de 27,5 m². Les
logements du CROUS ont une
surface moyenne de 15,3 m².
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Ce qu’en disent les experts : 
La demande soutenue de ces dernières années a entraîné une
augmentation des loyers.
les loyers observés sont en moyenne de : 

450€ HC pour un Studio
580 - 600€ HC pour un T2
 700 - 800€ HC pour un T3-T4 soit env 400€/personne.



Le détail géographique des loyers et des tailles de logement sur la ville de
Corte met en évidence certaines disparités. 
Le secteur de l’IUT - Campus Grimaldi se distingue par des logements plus
petits (22 m² en moyenne), une caractéristique influencée par la présence des
résidences CROUS et de plusieurs complexes de résidences étudiantes
proposant de petites surfaces. Ce secteur affiche également le loyer (charges
comprises) le plus bas. Toutefois, rapporté à la surface habitable, le prix au
mètre carré atteint 20,9 €/m², ce qui en fait la zone la plus chère de Corte selon
cet indicateur. Une spécificité probablement liée à la forte concentration de
résidences étudiantes, qui offrent une typologie de logements différente du
reste de la ville, avec des surfaces réduites mais un panel de services plus
étoffé.

Le secteur de Saint Pancrace est celui où la taille des logements est la plus
importante (39 m²) suivi par le quartier Restonica - Tavignano (35 m²), ce sont
aussi deux secteurs avec une part des répondants en colocation.
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Parmi les étudiants interrogés, 58 %
déclarent ne pas avoir rencontré de
difficultés pour trouver un logement.
Toutefois, une part significative (42 %)
indique avoir fait face à divers
obstacles.
L'analyse des types de difficultés
rencontrées est plus complexe à
interpréter. En effet, 41 % des répondants
ont laissé cette question sans réponse.
D’autre part, la question étant ouverte,
les étudiants pouvaient mentionner
plusieurs motifs, ce qui explique la
somme des pourcentages supérieure à
100 %.

Parmi les principales difficultés signalées, 34 % concernent les relations avec le
CROUS (admissions tardives et refus d’adminssion). Par ailleurs, 25 % des
répondants mentionnent des loyers trop élevés, tout comme des difficultés à
organiser les visites et à effectuer les démarches sur place. Le manque de
logements disponibles revient fréquemment (18 %) , tandis que 12 % des
réponses  évoque la qualité des logements.
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LA RECHERCHE DE LOGEMENT



Parmi les étudiants interrogés,
60 % n'ont pas visité de
logement avant de faire leur
choix. Cette proportion
significative est en partie liée
aux 35 % des répondants
vivant en logement CROUS. 32
% ont visité entre un et trois
logements, tandis que
seulement 8 % en ont visité
davantage.

La question sur le choix du
logement propose au
répondant de sélectionner trois
critères dans une liste
prédéfinie.
La proximité avec le lieu
d’études (28 %), suivie du prix
(20 %) et de la taille du
logement (14 %) sont les
principaux déterminants du
choix de logement, reflétant
des préoccupations
relativement classiques. 
D’autres critères, tels que la
sécurité, le règlement de la
résidence ou encore
l’ambiance du quartier, sont
moins souvent mentionnés. 
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 Même si l’accessibilité PMR et la possibilité d’une occupation ponctuelle
concernent un nombre restreint d’étudiants (peu de réponses), ces critères
restent importants à prendre en compte.



L’accès à Internet haut débit est mentionné dans 16 % des réponses, une
proportion relativement modérée au regard des usages numériques
quotidiens des étudiants. Ce résultat peut s’expliquer par le développement
des réseaux mobiles, qui permettent un accès à internet en complément ou en
alternative à une connexion fixe. D’autres équipements, comme une place de
parking (11 %) ou un espace extérieur (5 %), sont moins prioritaires mais restent
recherchés par certains. Enfin, les besoins en locaux spécifiques, tels qu’un
local à vélo (1 %) ou un espace de stockage, apparaissent comme secondaires
pour la majorité des étudiants. Cette hiérarchisation des équipements met en
évidence des attentes principalement tournées vers le confort quotidien et les
nécessités pratiques.
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Les étudiants accordent une
importance particulière au
confort et à la fonctionnalité de
leur logement. Les équipements
les plus souvent cités comme
indispensables sont la présence
d’une salle de bain et de
sanitaires privatifs (25 %), suivis
de l’isolation et du mode de
chauffage (21 %), ainsi que d’une
cuisine équipée (21 %).

Ce qu’en disent les experts : 
Il y a plus de dix ans, il y avait une pénurie de petits logements.
Aujourd'hui, l'ensemble des professionnels de l'immobilier souligne qu'il
n'y a plus de manque de logements, et nous commencerions même à
observer un phénomène inverse. Les étudiants n'ont plus de difficultés à
trouver un logement. Toutefois, le Crous n'est pas en mesure de
répondre à l'ensemble de la demande. Il reçoit 2 000 dossiers pour 430
logements disponibles en juin. En septembre 2024, 325 étudiants
étaient toujours en attente, dont 220 boursiers.
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UNE SATISFACTION VARIABLE

Méthodologie :
Pour mesurer la satisfaction des étudiants selon leur lieu de
résidence, chaque réponse reçoit un score basé sur les cinq
niveaux d'appréciation : Très satisfait, Satisfait, Neutre,
Insatisfait, Très insatisfait. Par la suite, on établit un rapport
entre le score obtenu pour chaque critère et le score maximum
possible (si tous les répondants de la zone avaient choisi Très
satisfait). Ce rapport produit un score qui varie entre 0 et 1.
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Proximité avec le lieu d’étude :

Ce critère reçoit logiquement les meilleures évaluations, en raison de la
configuration compacte du centre urbain cortenais, qui garantie une
relative proximité aux deux grands campus pour la plupart des zones
étudiées. Les quartiers situés à proximité immédiate des campus, tels
que le centre-ville, les résidences universitaires (IUT - Campus Grimaldi -
Rés Antoine Casanova) et Restonica - Tavignano, obtiennent des scores
élevés. À l’inverse, Saint Pancrace, quartier le plus excentré, affiche un
score faible, mettant en évidence la contrainte que représente
l’éloignement pour les étudiants résidant dans cette zone.

Rapport qualité-prix :

Les avis concernant le rapport qualité-prix sont
généralement modérés, affichant des scores
assez uniformes (entre 0,3 et 0,5) dans la
plupart des quartiers. Il semble que le prix ne
corresponde pas toujours aux attentes des
étudiants. La zone Restonica - Tavignano reçoit
des évaluations nettement plus faibles à ce
sujet, bien que les logements y soient
relativement spacieux (en moyenne 35 m²),
mais une part importante des répondants en
colocation (40 %). Le centre-ville se distingue
comme la zone la mieux notée, offrant le prix
au m² le plus bas (16,1 €), ce qui contribue à
une perception plus positive du rapport
qualité-prix. Cependant, cette appréciation
doit être mise en perspective avec le confort
des logements.

Ce qu’en disent les experts : 
Il y a plus de dix ans, les logements proposés dans des groupes collectifs,
ne répondaient plus aux attentes - les sanitaires sur le palier ne
trouvaient plus preneur. Dès qu’il y a eu rénovation, avec plus de confort,
les logements se sont arrachés Les agences font le choix de louer des
biens de qualité.



28

RAPPORT OTLE - 2024

Proximité avec les transports en commun :

Ce critère recueille une satisfaction modérée à faible selon les
quartiers, ce qui n’est pas surprenant compte tenu de l’absence
de transports urbains. La gare constituant le principal point de
desserte, les évaluations en dépendent largement. Les meilleures
notes, bien qu'elles soient inférieures à 0,6, concernent les
résidences universitaires et le centre-ville. En revanche, les
quartiers les plus éloignés de la gare, tels que Saint Pancrace et
Restonica - Tavignano, présentent une satisfaction plus faible.

Ambiance du quartier :

L’ambiance du quartier est un critère où les écarts de satisfaction
relativement marqués. La zone Route d’Aléria - Fussadu -
Chabrières est la seule à obtenir un score supérieur à 0,6,
traduisant un cadre de vie apprécié des étudiants, probablement
en raison d’un habitat plus diffus et de l’absence d’établissements
de nuit (quartier calme). À l’inverse, le centre-ville affiche le score
le plus faible, pouvant refléter une ambiance animée mais aussi
d’éventuelles nuisances. Les autres quartiers enregistrent une
satisfaction modérée, comprise entre 0,5 et 0,6.
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Proximité des espaces verts :

Ce critère est particulièrement apprécié
sur certaines zones. Le quartier de l'IUT -
Campus Grimaldi - Route d'Ajaccio
obtient un très bon score de satisfaction,
probablement grâce à son cadre
naturel et montagneux. La Route d’Aléria
- Fussadu - Chabrières affiche
également un score supérieur à 0,6,
témoignant d’une proximité avec les
espaces naturels. À l’inverse, le centre-
ville se distingue par une note inférieure
à 0,4, indiquant un manque perçu
d’espaces verts pour les étudiants vivant
au cœur de Corte. Néanmoins cette
appréciation doit être nuancée par la
qualité de  l’environnement naturel et
paysager dont bénéficie l’ensemble de
la ville.

L’analyse des six critères de satisfaction met en évidence des
disparités significatives selon les quartiers, mais aussi des
tendances générales dans l’appréciation des étudiants quant à leur
lieu de résidence et souligne les principaux leviers d’amélioration à
explorer pour renforcer leur satisfaction globale. De manière globale,
la proximité avec le lieu d’étude est le critère le plus apprécié, grâce
à la compacité du centre urbain cortenais et à la relative
accessibilité des campus depuis la plupart des zones. En revanche,
la proximité avec les transports en commun est l’un des points les
plus faibles, ce qui s’explique par l’absence de transports urbains
structurés à Corte et la centralisation des dessertes autour de la
gare.
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Le confort du logement et le rapport qualité-prix obtiennent des
scores globalement modérés, traduisant une satisfaction mesurée
mais aussi une perception contrastée selon les secteurs. Certains
quartiers, comme le centre-ville et la Restonica - Tavignano,
enregistrent une satisfaction moyenne, potentiellement liée à
l’ancienneté des bâtiments et à l'environnement humide.

L’ambiance du quartier et la proximité des espaces verts sont des
critères qui révèlent des écarts marqués entre les différentes zones
étudiées. Certains secteurs, comme la Route d’Aléria - Fussadu -
Chabrières ou l’IUT - Campus Grimaldi - Route d’Ajaccio, bénéficient
d’une appréciation élevée, sans doute en raison de leur cadre plus
calme et verdoyant. À l’inverse, le centre-ville obtient des scores
plus faibles, probablement en raison des nuisances liées à
l’animation urbaine et à une moindre présence d’espaces verts.

Ainsi, cette analyse met en lumière les atouts et les faiblesses
perçus par les étudiants selon leur lieu de résidence, et souligne les
principaux leviers d’amélioration à explorer pour renforcer leur
satisfaction globale.
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Les étudiants, du fait de la proximité des campus, privilégient largement la
marche à pied, qui représente 71 % des déplacements. 81 % des étudiants
mettent moins de 15 minutes pour rejoindre l’université.
La voiture est utilisée par 23 % des étudiants, dont 17 % en tant que conducteur
et 6 % en tant que passager. Il est probable que cette catégorie regroupe en
partie les étudiants dont le temps de trajet est compris entre 15 et 30 minutes
(13 %), voire ceux résidant en dehors de Corte.

Les transports en commun sont peu utilisés (6 % des réponses) et semblent
être associés à des trajets plus longs, entre 30 minutes et 1 heure (2 %) ou
dépassant une heure (4 %). Aucun étudiant ne déclare les utiliser par choix.

Dans l’ensemble, 68 % des étudiants affirment utiliser leur mode de transport
par choix, tandis que 32 % le font par nécessité. Il est intéressant de noter que
75 % des étudiants se déplaçant à pied le font par choix, ce qui souligne le
caractère central des campus et l'accessibilité piétonne de la ville. 
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rendre les déplacements à pied moins pratiques.
Les temps de déplacement reflètent également la proximité entre le lieu de
résidence et le lieu d’étude. Le centre-ville se distingue particulièrement, avec
plus de 50 % des trajets effectués en moins de cinq minutes. À l’inverse, le
secteur de Saint Pancrace présente une proportion notable de trajets plus
longs, 41 % des étudiants mettant plus de 15 minutes pour rejoindre leur
établissement. Ce constat s’explique également par le choix du mode de
déplacement. En effet, même pour des trajets plus longs, une part significative
des étudiants privilégie la marche, ce qui accentue les écarts de temps de
déplacement entre les secteurs.

Comme observé à
l’échelle générale, la
marche reste le principal
mode de déplacement
dans tous les secteurs.
Toutefois, l’usage de la
voiture est plus marqué
dans les deux secteurs
les plus éloignés,
Fussadu et Saint
Pancrace, où les
distances plus
importantes et la
topographie peuvent



4 764 étudiants inscrits à l’université en
2024. 
 Stable sur les deux dernières années.
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ELEMENTS CLES

840 étudiants logés au CROUS.
soit près de 18 % des étudiants.

Près de 250 étudiants logés dans Les
deux résidences hôtelières.

Parc privé : 
Studio : 450 €/mois hors charges.
T2 : 590 €/mois hors charges. 

Logement CROUS : 
Chambre de 12 m² : 229€
Studio avec kitchenette de 20m² : 427€.
Les loyers comprennent les fluides, le WIFI, la
maintenance.

Les premiers logements se libèrent dès
février. Ces logements dans le privé ne
trouvent pas preneur avant le milieu de
l’année. 
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Ce premier rapport de l’Observatoire Territorial du Logement des Étudiants
(OTLE) de Corse dresse un état des lieux précis des conditions de logement des
étudiants en 2024 et met en lumière les tendances qui façonnent le marché
immobilier local. 
Une carence en logements Crous existe, particulièrement liée à l'afflux de
demandes dès le printemps. Des réassorts sont réalisés en novembre et
décembre suite au départ d’étudiants dès ce premier trimestre. La saisonnalité
joue donc un rôle important dans l'attribution des logements.
Un des éléments notables est que les étudiants de l’université de Corse-
Pasquale Paoli, dans leur majorité, ne semblent pas éprouver de difficulté
majeure à se loger dans Corte après le mois de septembre. Cette impression
est soutenue par le fait que plus de 9 étudiants sur 10 ont visité moins de 4
logements avant de s’installer. L’immobilier paraît s’être adapté à la demande
étudiante, ce qui peut conduire à une faible dynamique des mutations des
appartements. La stabilité du nombre d’étudiants et l’accroissement du
nombre de petits logements participent à un accès facilité au logement. La
concentration des étudiants en centre-ville et la prédominance du parc locatif
privé soulignent des enjeux en matière d’accessibilité et de qualité du
logement. Très attentifs à la proximité de leur logement avec leur lieu d’études,
les étudiants ne se montrent toutefois pas satisfaits du rapport qualité-prix,
notamment à cause des conditions de confort et du manque de transport
urbain. En majorité, les déplacements pour étudier se font à pied en moins d’un
quart d’heure mais des disparités entre quartiers apparaissent. L’usage du vélo
reste exceptionnel.

Ce rapport constitue une première étape dans l’amélioration de la
connaissance du logement étudiant en Corse. A la rentrée universitaire 2025-
2026, un second questionnaire sera lancé et un rapport produit, qui permettra
de détecter des évolutions potentiellement significatives.
 A l’avenir, le périmètre de l’OTLE de Corse aurait vocation à être élargi tant sur
le plan spatial (afin de l’étendre à tous les étudiants de Corse), que qualitatif
(afin d’accroître le taux de réponse au questionnaire et d’inclure tous les
jeunes résidents de la communauté de communes du Centre Corse) et
institutionnel - en se rapprochant, comme recommandé par la FNAU et l’AVUF,
de la Direction Départementale des Territoires de Haute-Corse, du rectorat de
Corse et de l’Observatoire de la Vie Étudiante.

CONCLUSION
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ANNEXE 2
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ANNEXE 3
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Le Questionnaire
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