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ATLAS
DU FONCIER
INVISIBLE

Manuel de mise en situations
pour faire « la ville sur la ville »
de maniére soutenable.
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Réinvestir le
FONCIER VACANT

Les grandes friches
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(\e Grande emprise ) ) )
.\0 [plusieurs hectares) Possible présence de pollution

“ souvent fermaa dans les z0lz (Mataux lourds,
\‘3@ formant une déchets] et les batiments
“Qa interruption dans (fibrociment, amiante).

%) I'egpace urbain,

Desz friches aux
occupations passées
multiples : militaires,

ferroviaires, industrielles ...

Contexte routier
zans qualite
urbaine,

Aucune prizse en
compte du sol,
des continuités
aécologiques oude
Tissu hétérodane malant I'eau {ruisseau buséj.
plusieurs époques de
construction : halle, batiment
an béton, tissu faubourien,

Les conditions d’une transformation « soutenable »

Agir & I'échelle d'un quartier
pour densifier et renforcer les
aménités urbaines en s'appuyant
sur le patrimoine existant.

Comment accompagner la
transition écologique 7

Quelle programmation pour
avoir moins a construire ?
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sation pour retrouver
delapleine-tarre,
wagétalization.

Requalification des
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création de voies
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@ & T batiments en front de
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pour compléter I'offre
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Comment améliorer le cadre de vie
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Garder des emplois et de e do Apporter de nouvelles Restaurer une
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actives, économia
circulaire...

cupation dansle parc
d&[a exiztant,

habitants etles actifs.
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Persistance d'activité
ot artizanat dans le
tigsu habité,

Tiszu mixte de
faubourg

bati continu le long
deswvoies principales.

Rue de centra-vile
ou de faubourg :

an ville : ataliers,
locauy artisanaux,

Locaux tertiaires
et activité pour
garder des emplois
an ville.
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Rez-de-chaussde d&dié &
un service de proximité ou
& un zervice enlien avec la
fransition écologigue,
Logement complétant
l'offre communale et
formes urbaines en

flux passzant,
commerces,

continuité du tissu
existant.

Les conditions d’une transformation « soutenable »

Comment accompagner la
transition écologique 7

Comment améliorer le cadre de vie
pour les habitants déjala ?

Guelle programmation pour
avoir moins a construire ?

pR Penser les La compacité des Logements en résidence Consenver une part de s Services complémen- Amélicration des
YRy < rez-de-ville » L) batiments permet spécifigues rasidence logements libres en location quarerg  tAires manquantz au Epace espaces publics
- CIF Al service dela etV oo reintroduire de la atudiante, jeunes actifs, at/oU accession, avec Une llen soclal  quartier : sants, petite pulle trottoirs, voles
fransition écologique : wégéatation {(gestion intergénérationnalles pour répartition diversifiée des enfance, épicerie dédiges aux mobilités
circuits courts, mobilités des ilots de chaleur, mixer les publics. typologies. solidaire... actives.

actives, &conomig senvices écosyste-
circulaire, accuell migues).
dacteurs liés 3 I'ESS,

développementlocal.

Logementlocatit

social classique toutes
typologies ou expérimen-
tation de logements
modulables.

Garder des emplols et de
Factivité en ville : zenvices,
bureaux, coworking, ateliers
compatibles avec I'habitat,
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-;S' « frottement » avec e Interruption "'?‘D
S tissu habite, gzsp:gzﬁgii?és Division de la halle en Logements collactifs 22

cellulesplus petites, en front de rus pour

acologigues, Ataliers artisanadx apportar ung mixité

dédigs a programmeatique et
) o I'écoconstruction et la accompadgner le tizsu
Forte imperméatili- Contexte routier réncvation thermigue. Sconomigque
sation des s0ls ) les sans qualité '
aires de stationnement, urtxaine,

de logistique et de
stockage occupent la
quasi-intégralité des
espaces extérieurs.
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Espace ressource pour
lesparticuliers : espace
Peu d'aménités démoaonstrateur, ateliers
pour les actifts et partagés ...

les usagers.

Désimperméabili-
sation partielle et
plantation.

Faible densité du fissu
avac des batiments en R+1
au maximum.

Densifier lelong de
la rue sans géner le
fiszus économique,
requalifier lezs ezpaces

publics,
oy » i
Les conditions d’une transformation « soutenable »
Comment accompagner la GQuelle programmation pour Comment améliorer le cadre de vie
transition écologique ? avoir moins a construire ? pour les habitants déja la ?
Adosszerla Réintroduire delapleine Produire du logement Adapter I'offre immobdiliére S Apporter un service Restaurer une
LETE B densification 4 :;u terre et du végéatal en tfacilitantl’installation de aUx nouveaux modéles quartlerg.  deproximité :crache, Imaga image dégradée du
ol un programime & i opfimizant 'usage des ménages actifs (équilibre économiques division de llen goclal conciergerie, services bati / du quartier.
derénovation s0ls (noues, plantations, emploi/habitat), locaux surdimensionnés, de mobilité et/ou
thermique. gestion de I'eau), division parcellaire et densifi- de stationnement,
Produire des logements cation, surélévation, etc. restauration, etc,
. spécifiqgues permettant :
Les sur.fa.c.e§ de tonurg donnent d'accompagner le tissu z Apporter des services
Ll |2 possibilité de produire de eonomiqua (rasidence répondant & la fois aux
Gy cnergie / besoing des actils et des
sociale pour apprentis,
jeunes travaillaurs), habitants.
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Pau de pleine terre
et de plantations
cantonndes aux
espacesrésiduels,
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Logements vétustes,
souvent sans espaces
extérieurs.

Peu de qualité
urtaine,

Forte prégnance

du stationnement
axtensifs surla
totalité des espaces
libres.

Faibles performances
thermiques, codts de
gestion et d’entretien

&lavés,

Les conditions d’une transformation « scutenable »

Envisager la surélévation
et la densification comme
un changement d’image
pour les habitants.

Comment accompagner la
transition écologique 7

Quelle programmation pour
avoir moins & construire ?

Désimperméatili-
sation partielle et
wégétalization des
espaces extérieurs,

Amélioration des
logements, mise aux
normes adossée & une
rénaovation thermique
des batiments,

Surélévation :

diversification
des typologies
locatives.

Offre réduite en
stationnemeant, en

lien avec les basoing
SXPrimas par les

habitants., 29

NoLveaux logements
ou résidence
spécifique pour varier
I'offre et mixer les
publics,

Adosser la densification

LOEE SR 3 LN programme de
thamique

Ra-
5 ; naturation
rénovation thermique.

Les batiments pelvent
étrereliés 4 un réseau de
chaleur,

Panser les «rez-de-ville » au

circuits courts, mobilités actives,
économie circulaire

service dela fransition écologique @

Réintroduire de la
pleine terre et du
wégétal en repensant
la place du station-
nament.

Diversification des
typologies locatives avec
des nouveaux logements
Créés en surélévation,

Transformer un plot en
résidence spécifique :
rézidence étudiante,
jeunes actifs, intergéné-
rationnelle, pour mixer
les publics,

Comment améliorer le cadre de vie
pour les habitants déjala ?

Habitat intermédiaire en
densification pour des
familles avec un mode devie
plus urbain.

Potentiel de diversification
des fonctions | immeuble de
bureaux (hotel d'entreprises)
ou équipement public (si
parcelle détachée].

e Apparter un service Restaurer une
quarerg.  de proximité mage image dégradée du
llengocld  commerces, services paEti/ du quartier,

en pied dimmeuble,
locaux azsociatifs,
locaux ESS,
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https://urbansimul.cerema.fr/

B RBANSIMUL Gt et

@ UrbanSIMUL comme outil de connaissance
3 modes de calculs
* Acces rapide a de nombreuses donneées : de la densité :

e ., e . . Nb de logement par hectare
propriété / densité / copropriétés / enjeux environnementaux /
documents d’urbanisme / mutations immobilieres I

- — Densité d'emprise au sol (CES)
o
o
o Densité d'occupation du sol (COS)

| Coproprietaire

Représentation selon I'occupation des logements
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B yURBANSIMUL Gratuit

@ UrbanSIMUL comme identification des leviers de densification

 Logements vacants // gisements nus // parcelles a densifier // friches

E ' Gisements potentiels i
& 5 S « Type de vacance
/ ol ‘ o
f ;

> k@ Gisement foncier potentiel wena oy v

@ Vacance - liée 3 une succession
| |WYUF avec vacance résidentielle

I § MMW 4 Tout décocher
@ " Y@ TrLogements vacants > ~ — S b @ 1 Vacance-personne physique

Vacance - bien présumé sans maitre

mmmﬁwm
m% = Vacance - liée 3 une opération de
| WY @Friches (Cartofriches) >, LERLS ( @  promotion immobiliere

maﬁumm

oy Vacance - dans une opération
e d'aménagement

b‘ w @ Vacance - logements sociaux

olan(s)] § . . .
i = e Vacance sur patrimoine communal ou
e mm - intercommunal

. - _ e Vacance - public
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B RBANSIMUL Gt et

« Statistiques sur des périmetres a fagon

Logements vacants @ X

Source : LOVAC (Cerema) - 01/01/2024

Nombre d'objets sélectionnés : 88
Gisement foncier pote... @ X

at el
naure Source : UrbanSIMUL (Cerema) - 10/02="\

Nombre d'objets sélectionnés : 125

- Maison =
Surface de I'UF

93 Nyt ¢ \ A %
. ¥ 0 Mf'-“("
AT\

. \ .\' 0@_-.1
Surface des UF 493 848 WWhees s
..Q\'P‘ o
W K
Surface potentiellement disponible 7 N
Surface o
potentiellement 200611
disponible
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URBANSIMUL Gratuit

UrbanSIMUL comme outil support a I'élaboration d’observatoires locaux
(consolidation de données)

* Aide au montage d'un observatoire du foncier

h"‘ohu

° ObSGFVBtOIre deS fnCheS : v h aﬁ::;s:er:a{:::rr:;cal des
. Pietrina Type de friche
* Observatoire des logements vacants =, o P e

v - friche commerciale
v - friche hospitaliére

 Observatoire des prix de I'immobilier

o agro-industrielle
vy - carriére ou mine
o friche d'habitat

v - friche d'équipement public

ilestrino
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B LARESTRUCTURATION DU CEZANNE

s s e
J0sgaans(] -
B9 (o0e0 ===

o Phase 1 - Travaux achevés et locaux occupés
Batiment 6

I b Phase 1 - Travaux achevés - Locaux non occupés

Phase 2 - Travaux achevés - Locaux occupés

Phase 2 - Travaux non achevés

EftréeCage 5 : Entree Cage 6

Bastia

CITA DI CULTURA
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I LARESTRUCTURATION DU CEZANNE

Programme souhaité (AAP) : au minimum 123 LLS et 34 logements en accession a prix maitrisés

Plan de e operationnel

e T

Bastia
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I ETUDE DE REQUALIFICATION QUARTIER GARE-FANGU

De grandes emprises foncieres

Un quartier multifonctionnel institutionnelles

FONCIERS ACTUELS : LEUR STATUT
FONCTIONNALITES
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I ETUDE DE REQUALIFICATION QUARTIER GARE-FANGU

Des mutations en cours ou a venir Une redéfinition nécessaire des ilots pour
participant a la transformation du quartier  libérer du foncier afin de densifier
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s i~ ‘II I g " |I‘.
A B
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%
it -
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B CENTRE ANCIEN DE BASTIA : PRQAD, RHI, OPAH, e

~ PRQAD - Centre Ancien de Bastia
 Les différents périmétres d‘intervention

Ceoeur de Ville ,i~ re | = = "‘a,_ PRQAD

\.. 1Périmetre du décret
[Ipérimetre prioritaire

‘.IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII: DPAH HUED -II..
* "pEEEEEEEEEEEET

/ ~

| Laplace

e Contrat de ville

_ Périmétre du
~ quartier prioritaire

"

.
OPAH-RU
[Iprérimetre

hllI—l—I—lﬂl:ﬂ:lr'l‘tl"-ﬂ‘tl‘.lE'ﬂlhh"
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*. '3
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B CENTRE ANCIEN DE BASTIA : PRQAD, RHI, OPAH, ...

= F 'y F | Eam T nesnans 61 I Locatifs sociaux ':é‘\’ggﬁ;:ﬁ'e Dont
T By oy IS S S e } 5 Accession sociale NochldIOPérationfou plogementsé ‘lc’.gelmems
25 | Intermédiaires flot concerne recycler \nltlajg';nt
8 ~ Accession libre
99 logements
llot Letteron:
- Au titre du 13 13
PRQAD
- Autitre dela 38 18
RHI
llot Pontetto:
- Au titre du 29 29
PRQAD
- Autitre de la 22 13
RHI
Total 102 73

102 logements démolis dont 73 occupés, mais tres dégradés, voire insalubres
99 logements reconstruits -> +26 familles et une offre de logements renouvelée égg

Bastia
REPONDRE AUX DEFIS DU LOGEMENT EN CORSE — 14 MARS 2025 - CORTI CITA DI CULTURA
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POUR FINANCER LA RENOVATION

'IIHHI%III
-

g 8 2 2B
=Wz eaes -




UPFACTOR GEOSERVICES®

DETECTION DES
OPPORTUNITES

SELECTION
DES POTENTIELS

MESURE DE LA SURFACE
CONSTRUCTIBLE
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COPROPRIETE e Lamy

* 2 a4 niveaux créés

RENOVATION GLOBALE DT

Strasbourg 67000 - Rue Sengenwald e 16lots (NNT2/4T3/1T4)

-
i




REVELER LE FONCIER AERIEN
DEUX VILLES DE LA CAPA

L’étude sur le territoire de la Communauté
d’agglomération du Pays ajaccien porte sur
deux villes :

- Ajaccio

« Sarrola-Carcopino (périmetre restreint)

D' ‘communes d'Ajaccio
t ¥ et Sarrola Carcopino

B . batiment cadastre

|| perimétre détude

PAESI D'AIACCIU

34




PHASE 1 - PRODUCTION DU GISEMENT BRUT
CROISEMENT AVEC LE PLAN DE SURELEVATION

L —

Croisement des volumes homogénes avec le plan de
surélévation:

1.  Application de la régle de hauteur retenue pour
I’'emprise batie

2. Modélisation des niveaux bonus

3. Application des retraits fixes et variables

35
*gisement brut illustrant I'interprétation des regles d’urbanisme en vigueur (mars 2025)




GISEMENT BRUT DEFINITIF - AJACCIO
RESULTATS - PERIMETRE D’ETUDE

N 33% des batiments potentiellement
surélevables sur plus de 100m?

Nb de batiments

1400

1200

1000

800

600

400

200

Répartition des potentiels par tranche

20-100 100-300 300-600 600+
Surface min-max en m?
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*gisement brut illustrant I'interprétation des regles d’urbanisme en vigueur (mars 2025)

Niveaux potentiels

[ Niveaux potentiels
o

T 71 Niveaux bonus

Référentiel Batiment
1] Batiments retenus
B Btiments exclus



RESULTATS - EXEMPLES DE VUES 3D

En bleu les niveaux
bonus sur immeubles
de logements

*gisement brut illustrant I'interprétation des reégles d’urbanisme en vigueur (mars 2025)



GISEMENT BRUT DEFINITIF - AJACCIO
RESULTATS - EXEMPLES DE VUES 3D

En vert les niveaux
potentiels

En bleu les niveaux
bonus sur immeubles
de logements

¥
= ”fé‘\-} =

- =¥
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*gisement brut illustrant I'interprétation des reégles d’urbanisme en vigueur (mars 2025)
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RESULTATS - EXEMPLES DE VUES 3D

En bleu les niveaux
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*gisement brut illustrant I'interprétation des reégles d’urbanisme en vigueur (mars 2025)



COPROPRIETES - AJACCIO
FILTRES TOITS PLATS + TRANSPORT <500M + 60 0 M?

Surface potentielle : 1040m? sur deux niveaux Surface potentielle : 1150m? sur deux niveaux
Année construction: 1998 Etiquette DPE F

Etiquette DPE F Id : 7210

Id : 12076

40
*gisement brut illustrant I'interprétation des reégles d’urbanisme en vigueur (mars 2025)




EXEMPLE OPH - FILTRES 600M? - HORS QPV

T = y L 7 e * -V

Hors QPV - de 270m? a 878m? de potentiel sur 1 a 3 niveaux
Année construction: 1957 a 1964

*gisement brut illustrant I'interprétation des reégles d’urbanisme en vigueur (mars 2025)



GISEMENT BRUT DEFINITIF - AJACCIO
EXEMPLES - LA MANDARINA - ERILIA

ETUDE SURELEVATION
ET DENSIFICATION

parcelle(s) sc 26, 8c 37, B 38, BC 64, BOISS, BOSE
réf immeuble : 73_101_108

LA MANDARINA1,2,& 3
‘CHEMIN DU FINOSELLO,

AJACCIO - 20080

13915 m?2 231

12523 m? soe @ logements
10438 m? ca
SURELEVATION

2 a 3 niv.
23a3niv

/M Syndic : f

€ prix du m? {(ancien) : 3987 €
& Pas de transports & moins de - 500 m
@ construction : /

=% emprise au sol : 6985 m2 (15% du terrain)

toit plat

T hauteur(s) :R+3etfimaR+4 et 14 m
T hauteur max. autorisée : 22 m
¢ zoneUC

B 1place / Igt et aucune place pour les lgts inférieur
a 2 pieces (logement social)

B normes de mixité sociale
25 % de la SDP & partir de 16 lgts




ZOOM
MEZZAVIA

Sur 594 bdatiments dans le périmetre Mezzavia, 163 sont
potentiellement surélevables, soit une surface potentielle de

367 372m?

163 batiments ont un potentiel supérieur @ 300m?, soit une
surface potentielle de 351 241m?2

FAC
TOR

*gisement brut illustrant lI'interprétation des regles d’urbanisme en vigueur (mars 2025)

Niveaux potentiels
[ Niveaux potentiels
7771 Niveaux bonus
Référentiel Batiment
] Batiments retenus

B Btiments exclus



LA SURELEVATION

https://www.anil.org/publications-experte/quide-
surelevation-copropriete/

La Surélévation des Batiments, densification a I'échelle urbaine
Livre le MONITEUR

CONTACT

5 BIS RUE D'UZES 75002 PARIS
+33(0)148 42 28 92
CONTACT@UPFACTOR.FR
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& Mieux se partager le

o FONCIER SOUS-OCCUPE

=

O

L.

L

-

.yante
yiste
o
QO
Q'O Un tissu bati « lache »

-5\, ~ offrant encore des Doz cosurs d'llot offrant
s poszsibilités de construire des continuités vé gétales

[grands terrains, maizons
ezpacées, faibles densités).

importantes & préserver :
crestlapartprivée de la
«nature envilla ».

Une densification douce
choisie préservant
les coeurs d'ilots.

Gréation d'un p/SI_)‘@
logement mitcyen \PO’
par division fonciare, «©
Craation d'un ’q.\
» |Ogerment accessoire [
Créaation d'un indépandant grace by
logerment par & un habitat léger de o
axtenszion d'un type tiny houssa,

bati annexe.
Création d'un
logement
accessoire par
surélévation.,

22
Densification spontanée iy Utilization peu rationnelle de
par division parcallaire, o I'espace, voies d'accés démulti-
le plus souvent - pliges : grignotage progressif
an deuxiémerang des coaurs diilots entrainant
(dizposition en drapeau). ., imperméabilization ef perte
des continuités végétales et
acologiques,
oy » i
Les conditions d’une transformation « soutenable »
Comment accompagner la Quelle programmation pour
transition écologique ? avoir moins a construire ?
Adosser la densifi- o Une « parcelle témoin » Des logements
LECE Ol cation douce 3 FYPPINRIR oot cholsie comme abordables de faille
tharmiqus Syl programme CLoCE Y démonstrateur de moyenne pour diversifier
de réncvation division - densification - I‘offre dans un contexte
thermique al'échelle rénovation thermique. de grandes maisons
du quartier, Les logements créés sont pour les jeunes menages,
revendus et la maizon les pefits ménages, les
peut &tre congervée familles monoparentales,
comme équipement pour les ménages séniors...
le quartier,

23
Le cocaur dlot n'est
pas un gisement pour
construire, ¢'estun Malson acquise par la
espace de nature en ville collectivits comme « maison
& considérer _darjs s_o_n tarmoin .
integrité. Elle a3t démonstratrice ;
- de densification douce
- d'autorénovation,
La densification se faiten
liglgre de vole pour minimiser
l'imperméabilisation et
profiter des infrastructures
axistantes (réseauy, voie
d'accas),
Comment améliorer le cadre de vie
pour les habitants déjala ?
Maizons familiale s Sy La densification La densification
& classigques » 1szues de quaerg.  Permet dejustifier une Espace s'accompagne d'une
divigion de parcelle, llengocld  rehausse du niveau de publle mise & niveau des

service, espaces publics.

Desgrandes maisons
partagées pour la colocation
choisie

= Plugielrs ménages,
studiants, personnes agées,
handicapées.




o & Mieux se partager le
® O FONCIER SOUS-OCCUPE
23
8 e
=4
wotd nte
. 00 Formes urbaines
Q en rupture par
Q’ rapport au confexte
.‘9 (hauteur, gabarit).
c‘}} Denzsification Forte

forte spontanée
par démolition et
reconstruction,

imperméabilisation
due au stationnement,

24

Ceoaurs d'ilot offrant des
continuités végétales
importantes a préserver :
c'estla partprivée de la
« nature en wville .

Les conditions d’une transformation « scutenable »

Une densification forte choisie avec
des formes urbaines adaptées et
des voies d’acceés rationnelles.

Formes urbaines
adaptées au quartier .
habitat intermédiaire,

maisons familiales
compactes,

Densification forte
cholsle, par démolition
et reconstrotion, -

Confinuité
wégétale et coaur
dilotrecoupésle

moing possible,

Woies d'acces et station- - Woie pour adresser les
nementdimensionnés nouvealx logement utile
pour une utilisation aussi pour les habitants du
rationnelle du sol, quartier,

Comment accompagner la Quelle programmation pour
transition écologique 7 avoir moins & construire ?
Adossaer la Rermailler pour Habitat participatif privé
LSSl densification a un favoriser les modes pour répondra aune
thamique programme de doux. dermande de collectifs
réncvation thermigue d'habitants.
al'échelle duquartier.
sy, Ponser |os « rez-de-ville » au Petits collectits pour une
PRI, =crvice dela transition dcologique : offre en petits|ogements
ey circuits courts, mobilités actives, (30?933'0” Hpre ou
&conomie circulaire sociale, locatif).

Comment améliorer le cadre de vie
pour les habitants déjala ?

Habitat intermédiaire N Gffre de services/ Création d'un

pour les familles avec un quarier & ©SPACes communs Espace nolveau maillage

mode de vie plus urbain, lensodal  permettant deréduire Publle et amélioration des
les sUrfaces servanies espaces publics :
dans les logements et trottoirs, voies
pouvant ire cuvertes dédiges aux mobilités
sur le quartier, actives,

MMaisons groupées

avec des logements

de plain-pied pour les
séniors (beguinage) ou le
handicap.
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Poursuivre une trajectoire ZAN Habitat

Expérimentation d'un urbanisme collaboratif par
I"'auto promotion accompagnée

BIMBY - BUNTI

Colloque « Répondre aux défis du logement en Corse »
Comment densifier/intensifier tout en maintenant voire renforcant lattractivité d'un lieu ?

-.14/03/2025 -

Pierre Odet
Villes Vivantes

b
\

~.Corte, Corses

A ‘*:‘ - . P

e
. 3




www.vivantes.fr

v

Villes Vivantes

L'expérience
Villes Vivantes en 10 ans

-» conception de stratégies
Sur mesure pour

* 211 collectivités et leurs
territoires

* 12 000 projets de
réenovation et de construction
cocongus avec leurs habitants



https://www.vivantes.fr/




Villes Vivantes, opérateur innovant, partenaire pour conduire

une opération expérimentale a portéee nationale

Expérimentations d’'opérations urbaines innovantes
fondées sur la construction et la rénovation en filiere courte
opérées par Villes Vivantes en 2025

Villes Vivantes

nes pav'\\\onna\res :

s Z0 re
hanter le _ o
Reencne transformat\on en
veg::esux: ‘(‘en(:\:‘;:;- —~nt urbain - o
\g:‘;\sBs?“B‘UNTI, de
Droit des |otissem

Secteurs de renov

- Bimby, Bamba, Bunti : dépasser

ont-Fefrand/ CC Pays Er{tre

T e le modéle de la promotion immobiliére
‘ pour metamorphoser la ville

Bimby, Bamba, Bunti, n'est pas une formule magique, mais le nom d’opérations d’'urbanisme d'un genre
nouveau portées : Villes Vivantes. David Miet, Amandine Hernandez, Thomas Hanss, Denis Caraire, Paul
Lempériere, sont les associés cofondateurs de cette start-up de deep tech, c'est-a-dire basée sur une
innovation de rupture, qui permet aux collectivités et a des propriétaires fonciers de libérer leur foncier,
et de monter des opérations de logements abordables .




NanCY) @Villes Vivantes Accueil Lepérimétre  Léquipe  Enrésumé re DV 0805389793 5/
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Jﬂm‘j ’architecture et de 'urbanisme votre projet
1 % j]]f

ULANECRIE ,C FLEURISTE )
Mz 1
H | 4

==

N,

| D
i [ |

52



LORIENT

AGGLOMERATION

Construire un logement
de plain-pied dans mon
jardin pour mes vieux jours

Créer un nouveau Moderniser mon habitat
logement dans mon bien

Surélever mon immeuble Rénover un bien
en centre-ville

Construire un studio
au fond du jardin
pour accueillir Mamie

Créer des espaces
intérieurs ou extérieurs

T

Améliorer le
confort de mon bien

Accueil  Le périmétre L'équipe  Enrésumé Prendre RDV 0805381832 xwg‘?\tes

g o

ORIBNT
LA I' & .
éiﬁﬁ - LoRIENT
ol AGGLOMERATION

Construire un logement Diviser mon terrain

a louer dans mon jardin pour le vendre

Améliorer les

performances énergétiques




BIMBY & BUNTI

La ville construite par ses habitants,
orchestréee par la collectivité

Villes Vivantes




BIMBY

Construire de nouvelles maisons dans le tissu urbain
existant, sur des parcelles déja baties




Diviser son terrain pour créer du logement individuel
en cceur de ville et redonner vie a une ancienne
maison bourgeoise
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Proposer plusieurs scénarios de densification douce
par une opération de logements groupés






Situation Terrain

e e T

Mo
i,
-

Un ilot a composer ...



SCENARIO de vente: Vente en deux lots

MAISON 3 Vendre

Surf. Totale terrain : 1008 m?
Bati existant : - Maison, 250 m?

- Hangars et Garages
Zone - Piscine

TERRAIN | nouveau

Surf. Totale terrain: 2800 m* | bornage
Bati existant : Garages, 375 m? "




SCENARIO 1 :

8 Lots a batir




SCENARIO 1 de vente: Création de 8 lots a batir

V|ab|l|sat|on
230 m?

\

. & Hypotheses d'implantation ™
\ pour des maisons de 90 3 72%




SCENARIO 2 :

4 Lots a batir




SCENARIO 2 de vente: Création de 4 lots a batir

Lot1 270m* §

. A < .‘ (do/’][ 8ga/‘age§ g ; _. 7 - -
g existants) g y @O ‘ b ,
Hypatheses d'implantation W N B A
s maisons de 100 a 130 m? - | v |




BUNTIL

Reconfigurer I'habitat ancier

pour |'adapter a la demande contenr

poraine




Transformer soi-méme
un ancien atelier en son loft familial
+ un logement locatif
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Rendre possible un projet locatif
dans l'ancien par la division d'un terrain
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PLAN LOCAL d'URBANISME o ] )
Possibilité de construire en LS sur cette partie

Conditions d'implantations
Dans une bande d'implantation principale en front de voie (20 m de profondeur Schema
mesuré depuis I'alignement de la voie), les constructions s'implanteront : ilustratif
- Sur au moins une limite séparative latérale donnant sur la voie. 2
- En cas dimplantation sur une seule limite séparative latérale donnant sur |
voie, le retrait de la construction vis &) vis de |'autre limite latérale donnant
sur la voie sera au moins égal & H/2 minimum 3m.

Dans une bande d'implantation secondaire (au-dela de la bande principale des Schéma
20m) les constructions s'implanteront : ilustratif
- Soit en retrait des limites séparatives. Dans ce cas le retrait est au moins 3
égal a H/2 minimum 3m.

- Soit sur imite séparative. Dans ce cas la hauteur mesurée sur la limite
séparative et sur une profondeur de 3 m vis-G-vis de la limite ne peut
excéder 3,50m.

Les constructions s'implanteront :

- Soit en configuite
- Soit avec un retrait au maoins égal & H/2 minimum 3 m.

2 stationnements par logement créé

Secteur Conditions
A Il est exigé sur le ténement de I'opération :
B1 - Pour les constructions de la sous-destination logement » : pour toute création
B2 de logements par construction neuve, changement de destination et
o réhabilitation, au moins 2 places de stationnement par logement créé.
F - Pour les constructions de la sous-destination « hébergement » : au moins |

place de stationnement par hébergement créé et une place visiteur pour 4
hébergements créés.

- Pour les opérations de construction neuve & partir de 500 m? de surface de
plancher de logements créés, des stationnements abrités pour les vélos sont
obligatoires, avec un minimum d'1.50 m? de stationnement vélos par
logement.

- Le stationnement des véhicules comrespondant aux besoins des
constructions doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

- Des stationnements abrités pour les vélos sont obligatoires, avec un
minirmum d°1.50 m? de stationnement vélos pour 30m?® de surface de
plancher crége.

- Le stationnement des véhicules comespondant aux besoins des
constructions doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

- Des stationnements abrités pour les vélos sont obligatoires, avec un
minimum d’1.50 m? de stationnement vélos pour 30m® de surface de

plancher créée.
89




PROJET

4 Rénovation en 1 N
TletunT3 +
extension de 20 m?

et terrasses
ameénagees )

.

Construction d'une
maison de ville de
90 m? environ

( Création de 3

stationnements et
L de jardin

Rénovation en
un T2 etun T3
avec terrasse

90



Vue de l'intérieur de l'ilot
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Vue de la rue de Thiers




Zoom sur le projet BIMBY




Terrasse arriere de I'immeuble rue de la république
N

95



BIMBY & BUNTI

La ville construite par ses habitants,
orchestréee par la collectivité

Villes Vivantes




Accompagnement multi-facettes

Equipe « decollage » Equipe « épanouissement » Equipe « concrétisation »
Trouver les bonnes Avoir un plan pour les Et les bons partenaires
idées réaliser

Expert projets complexes Expert marché
& patrimoniaux immobilier
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3 mots clés pour résumer le réle de la puissance publique dans le
déploiement d'un service universel BUNTI-BIMBY ?

Anticiper
Piloter

Accompagner



RESTRUCTURATION DU
SECTEUR DE TOGA EN
ECO QUARTIER

Mairie de Bastia

Urbanisme



& Restructuration Du Secteur De Toga En Eco-quartier

Bastia

CITA I CULTURA

& Google Earth
: i 1
service urbanisme




Plan De Masse Existant

\% Légende: COMMUNE
DE BASTIA

[ total: 23974 m

HOPITAL
B total: 15575 m

TOTAL=39549 m



ENJEUX

(Gare maritime Nord




QUALITE PAYSAGERE ET CONVIVIALITE

Le bdti invité dans la nature - relais primordial
dans la trame verte depuis le parc ; - une zone
d'ombre naturelle pour le quartier de Toga ; - des
emmarchement paysagers ; - des bosquets de
feuillus et de coniféres identiques aux bosquets
mélangés du parc ; - reprise des grandes essences
phares : pinus, Olea, Celtis... - des murs de
souténement généreusement végétalisés ;

Pelhia

EuMia e o
Ayl een -

Ponnen e

v My

ave £

PALS

pEILOUD

I Mg *

—
Plod de murs actifs
bande de plantation de 40cm
pour grimpantes rustigues of persistanies
[Clématite armandii, jasmin détolld, Bougainwillier)

10
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Sylvia GHIPPONI - Ordre des Architectes
Jean-Nicolas ANTONIOTTI — Demeures Corses
Nicolas PELE - CEREMA

Isabelle AUBERT, Stéphane RIU et Jean-Frangois BELLOTTI — ville de Bastia
Didier MIGNERY — UpFactor

Stéphanie MAURIZZI — CAPA

Pierre ODET — Villes Vivantes

Nicole ETXAMENDI — 1¢ adjointe a la mairie d’Itxassou, conseillére
communautaire a la Communauté d’agglomération du Pays basque
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