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Renforcer le centre -ville dans le territoire ajaccien -P®rim¯tre dõop®ration de 8.6ha

ETAPE 1 - UN GRAND SITE STRATEGIQUE LA POUR LA VILLE : une opportunité foncière unique



OPERATIONPUBLIQUE

NOTREDAMEDELAMISERICORDE¦

LESETAPES:

1- Uneopportunité foncière : depuis 2014

2 - Un mandat C½čSTCDRconfié à la SPL par la ville :

définir le périmètre et le programme pertinents C½TMD

future opération : 2021 - 2022

3 - Uneconcertation : Avril à mai 2022

4 - La définition C½TMDopération C½@LčM@FDLDMSet

un programme : Juin 2022

5 - La création C½TMDconcessionC½@LčM@FDLDMSet la

désignation C½TMaménageur : Juin 2022

6 - La mise en place des budgets : études, travaux et

acquisitions : Septembreà décembre 2022

7 ¦-@ BQč@SHNM C½TMD ;q"q$q

8 ¦La réalisation de la Z.A.C.



ETAPE 2 : 

6M L@MC@S C½čSTCDR BNMEHč Ĉ K@ 41- O@Q K@ UHKKD r CčEHMHQ KD OčQHLĎSQD DS 

KD OQNFQ@LLD ODQSHMDMSR C½TMD ETSTQD NOčQ@SHNM C½@LčM@FDLDMS 

6MD čPTHOD CD L@ēSQHRD C½[TUQD QDSDMTD O@Q K@ 41- 

ETAPE 3 : Une concertation : entre avril et mai 2022

Découvrir le site avec les habitants 

&WOKHPTDQ BD PT½DRS K½@LčM@FDLDMS OTAKHB

Faire émerger des attentes

Tester des propositions 

Vérifier les limites 

Dessiner le futur quartier 



Un projet dõextension 
du centre ville

Les terrains de la 

Miséricorde sont 

lõoccasion de 

« raccorder » le centre 

ville avec les ensembles 

résidentiels « modernes » 
des coteaux. 

Connectée au centre 

ville par le projet de 

liaison ville haute/ ville 

basse, une nouvelle 

centralité équipé se 

dégage : théâtre 

municipal (?) ou autre 

équipement structurant, 

commerces et services 

de proximité, maison de 

sant®, parking relaisé 

Elle est aménagée 

autour de deux places 

publiques et dõun jardin 

qui sõinscrivent dans la 

perspective dõun grand 

Parc urbain futur adressé 

sur le quartier des Jardins 

de lõempereur, le lyc®e/ 

collège Bonaparte, et les 

différents ensembles 

résidentiels voisins.
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2. LES GRANDES ORIENTATIONS DE PROJET

Nouvelle liaison

Parc futur ?

WŀǊŘƛƴǎ ŘŜ ƭΩŜƳǇŜǊŜǳǊLycée / Collège Bonaparte

Places et jardins 
de la Miséricorde



La Mis®ricorde parmi les places embl®matiques dõAjaccio
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2. LES GRANDES ORIENTATIONS DE PROJET

Un équipement structurant 
¨ lõ®chelle de la ville 
implanté dans une position 

de pivot qui articule un 
système de places 
orient®es, dõun c¹t® vers le 

centre ville, et de lõautre 
vers le Parc urbain futur



Lõinscription g®n®rale dans la pente ðRelier et consolider le centre ville

7

2. LES GRANDES ORIENTATIONS DE PROJET



Les enjeux de liaisons douces dans la continuité entre la périphérie et le centre :
Jardins de lõEmpereur / Parc futur / Lyc®e et coll¯ge / Mis®ricorde / Centre ville
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2. LES GRANDES ORIENTATIONS DE PROJET

WŀǊŘƛƴǎ ŘŜ ƭΩŜƳǇŜǊŜǳǊ



Plan dõensemble des hypoth¯ses de projet sur les espaces publics et les ®quipements
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2. LES GRANDES ORIENTATIONS DE PROJET

Nouvelle liaison centre ville

Place belvédèrePlace haute

Jardin



La combinaison / superposition des programmes rayonnants autour de la Place de la Miséricorde
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2. LES GRANDES ORIENTATIONS DU PROJET

é Avec parking relais creus® dans la pente



ETAPE 4 : -@ CčEHMHSHNM C½TMD NOčQ@SHNM DS C½TM OQNFQ@LLD

Le conseil municipal valide le périmètre, les objectifs, les propositions 

C½@LčM@FDLDMS DS KD OQNFQ@LLD OQčUHRHNMMDK ¨+THM ckcc©q

$½DRS K@ Qč@KHR@SHNM C½TM PT@QSHDQu LNQBD@T CD UHKKD PTH FTHCD K@ QčEKDWHNM r 

- -D OčQHLĎSQD ODQSHMDMS DS KDR KHDMR  @UDB K½DWHRS@MS 

- -DR OQHMBHODR C½@LčM@FDLDMS PTH UNMS @T-delà du périmètre

- Le programme qui répond aux besoins du territoire et qui comprend des 

espaces publics et des équipements publics

- -D AHK@M C½NOčQ@SHNM PTH UHDMS SQ@CTHQD BDSSD UNKNMSč OTAKHPTD C½@LčM@FDLDMS 



ETAPE 5 : -@ BQč@SHNM C½TMD BNMBDRRHNM C½@LčM@FDLDMS

DS K@ CčRHFM@SHNM C½TM @LčM@FDTQ r LNCD CD Qč@KHR@SHNM 

Un périmètre

Une durée 

Un programme prévisionnel  

Un bilan prévisionnel sur la durée de la concession 

[ŀ ŎƻƴŎŜǎǎƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƭŜ ŎƻƴǘǊŀǘ ǇŀǊ ƭŜǉǳŜƭ ƭΩ;ǘŀǘΣ 
ǳƴŜ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ƻǳ  ƭΩǳƴ ŘŜ ƭŜǳǊǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ 
ǇǳōƭƛŎǎΣ ŎƻƴŎŝŘŜ ƭŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ǘŜƭƭŜ ǉǳŜ ǇǊŞǾǳŜ ǇŀǊ ƭŜ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ł 
une personne y ayant vocation. Dans la mesure où une 
ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊǎǳƛǘ ǳƴ ƻǳ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ 
ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ŀƳǇƭŜǳǊΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǊŀΣ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇŜǊǎƻƴƴŜ 
publique concédante, de confier à un concessionnaire une 
mission globale incluant une multitude de tâches afin que ces 
objectifs soient atteints.



LA CONCESSION DõAMENAGEMENT NOTRE DAME DE LA MISERICORDE

DUREE :  15 ANS

EQUILIBRE DE LA CONCESSION : Le présent Contrat est une concession 
d'aménagement ne transférant pas un risque économique, au sens des articles 

R.300-11-1 et suivants du code de lõurbanisme.

PROGRAMME PREVISIONNEL : 

Environ 60 000 m² de surface de plancher répartis comme suit :

- Habitat : environ 48 170 m², dont 26 % de logements sociaux .

- Activités : environ 8 050m², dont
o Commerce de proximité : 1.200 m² ;

o Bureaux : 2.750 m² ;
o Activités liées à la santé : 1.590 m² ;

o Activités de formation : 2.510 m²



LA CONCESSION DõAMENAGEMENT NOTRE DAME DE LA MISERICORDE

PROGRAMME PREVISIONNEL : 

LõOp®rationconsiste pour le Concessionnaire à réaliser :

- les équipements publics dõinfrastructure(place, mails, jardins, voiries et
réseauxé), incluant un parking de 14 000 m² correspondant à 500 places
dont 335 places publiques

- les équipements de superstructure suivants : des espaces

publics perméables et des équipements enterrés pour les gestion des eaux
pluviales (6230 m3 ); 1 réservoir dõeaude 4000 m3 ; équipement lié à la
sécurité représentant environ 4 000 m² ; un équipement structurant phare à

déterminer (sport, culture, multifonctions é) pour 3400 m² et des
équipements publics de proximité représentant environ 2 650 m² (sport,

culture, éducation, petite enfance, associatif etc ).

Ce programme sera défini plus précisément ultérieurement . Un avenant
viendra matérialiser cette évolution du Contrat .



ETAPE 6 : La mise en place du budget 

- Prêts

- Participation du concédant 

- Recettes directes

- Subventions 

Dans le cas de la concession de la MISERICORDE, la SPL AMETARRA a acquis les 8 ha de 

SDQQ@HMR CD K½GĘOHS@K DM @MMčD c CD K@ BNMBDRRHNM C½@LčM@FDLDMS ONTQ ck .»q 



LA CONCESSION DõAMENAGEMENT NOTRE DAME DE LA MISERICORDE

LE BILAN PREVISIONNEL DõOPERATION

PRIX DE REVIENT : 85,3 Mû

0,85

25

16,16

30,4

1,49
0,5

3,67

7,2

Etudes préalables Foncier Tx aménagement Tx superstructures

urbanisme transitoire Concertation Communication Frais financiers Rémunération SPL

Foncier : 29,3%

Aménagement : 19%

Equipements : 35,6%

Frais financiers : 4,3%

Rémunération SPL : 8,4%



LA CONCESSION DõAMENAGEMENT NOTRE DAME DE LA MISERICORDE

LE BILAN PREVISIONNEL DõOPERATION

RECETTES : 85,3 Mû

15

32,5

2

12,8

1
1,8

15,15

1,54

3,588

Vente bât démolis charges foncières urbanisme transitoire subventions participation constructeurs

participation CAPA participation ville éqpts participation ville foncier participation équilibre

Cessions : 55,5 %

Subventions : 15 %

Participations publiques : 20 %

Participation équilibre : 4,2 %



ETAPE 7 : -@ BQč@SHNM C½TMD ;q"q$q r OQNBčCTQD NOčQ@SHNMMDKKD

Les zones dôam®nagement concert® (ZAC) sont des zones ¨ lôint®rieur desquelles une 

collectivit® publique ou un ®tablissement public y ayant vocation d®cide dôintervenir 

pour r®aliser ou faire r®aliser lôam®nagement et lô®quipement des terrains, notamment 

de ceux que cette collectivité ou cet établissement a acquis ou acquerra, en vue de les 

céder ou de les concéder ultérieurement (à des utilisateurs publics ou privés). 

La ZAC constitue une proc®dure dôinitiative et dôint®r°ts publics, m°me si sa r®alisation 

peut être confiée à un aménageur privé ou public. 

c Ĉ d @MR C½čSTCDR SDBGMHPTDRu QĎFKDLDMS@HQDRu OQNFQ@LL@SHPTDR



ETAPE 8 : La réalisation de la Z.A.C.

Mise en compatibilité, révision simplifiée ou modification du PLU

Travaux 

Acquisition de terrains 

Vente de lots à bâtir : cahier des charges de cessions de terrain

Appel à candidatures : mode de sollicitation des promoteurs



Le logement : une nouvelle forme urbaine basé sur la double échelle et une insertion fine dans la pente
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4. HABITER ET CONSTRUIRE DANS LA PENTE



Colloque espaces publics 2023

Merci pour votre attention.

SPL Ametarra
Citadelle Miollis, boulevard Danielle 

Casanova
20000 Ajaccio

Tel (+ 33) 04 95 74 06 62
Courriel: ametarra@ametarra.fr


