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Renforcer le centre




OPERATIORUBLIQUE
NOTREDAMEDE LAMISERICORDE
LESETAPES

1- Uneopportunité fonciere : depuis 2014

2 - Un mandat C ¥2C S Taifié R la SPL par la ville :
définir le périmétre et le programme pertinents C% T MD
future opération : 2021 - 2022

3 - Uneconcertation : Avril a mai 2022

4 - La définition C%T dpBration C2@L ¢ M@FeDL DMS
un programme : Juin 2022

71- @ BQE@SHNM C%TMD ; g" q$q

5 - Lacréation C % TddizessionC¥»2@L ¢ M@Ftld DMS

designation C %2 Rikenageur : Juin 2022 8! La réalisation de la Z.A.C.

6 - La mise en place des budgets : études, travaux et
acquisitions : Septembrea décembre 2022



ETAPE 2 :

6M L@MC@S C%ESTCDR BNMEHE C K@ 41- 0@Q K@ L
KD OQNFQ@LLD ODQSHMDMSR C%TMD ETSTQD NOC Q@S

6 MD CPTHOD CD L@ SQHRD C¥%[ TUQD QDSDMTD O@Q

ETAPE 3 Une concertation : entre avril et mai 2022

Découvrir le site avec les habitants

&WOKHPTDQ BD PT¥%DRS K¥%-Z@QLEM@FDLDMS OTAKHB
Faire émerger des attentes

Tester des propositions

Vérifier les limites

Dessiner le futur quartier



2. LES GRANDES ORIENTATIONS DE PROJET

Un proj et
du centre ville

Les terrains de la
Miséricorde sont
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«raccorder » le centre
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2. LES GRANDES ORIENTATIONS DE PROJET
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2. LES GRANDES ORIENTATIONS DE PROJET
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2. LES GRANDES ORIENTATIONS DE PROJET

Les enjeux de liaisons douces dans la continuité entre la périphérie et le centre :
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2. LES GRANDES ORIENTATIONS DE PROJET
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2. LES GRANDES ORIENTATIONS DU PROJET

La combinaison / superposition des programmes rayonnants autour de la Place de la Miséricorde
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ETAPE4:- @ CEEHMHSHNM C%TMD NOEQ@SHNM DS C%TM O

Le conseil municipal valide le périmétre, les objectifs, les propositions
C¥%@LE M@FDLDMS DS KD OQNFQ@LLD OQEUHRHNMMDK " -

$ DRS K@ Q& @KHR@SHNM C%TM PT@QSHDQu LNQBD@T ¢

-D OCEQHLDSQD ODQSHMDMS DS KDR KHDMR @uUDB K

- DR OQHMBHODR C¥»@L ¢cidi@ifupéribet® PTH UNMS @T

Le programme qui répond aux besoins du territoire et qui comprend des
espaces publics et des équipements publics

-D AHK@QM C¥%NOCQ@SHNM PTH UHDMS SQ@CTHQD BDS



ETAPES- @ BQE @SHNM C¥%TMD BNMBEL
DS K@ CERHFM@SHNM C¥%TM @LCM

Un périmeétre

B

Ville d'AJACCIO qv

AJACCI OQ @1
Opération d'aménagement de la Miséricorde

ANNEXE 1 : PERIMETRE DE LA CONCESSION
D'AMENAGEMENT

Une durée
Un programme prévisionnel

Un bilan prévisionnel sur la durée de la concession

[ 02y 08aarz2y RQFYSYyF3ISYySyid $
dzyS O2ftt SOUAGAUS USNNRUZNRLFE S 7
Ldzo t A 0&s 02y O8RS t I NBFtAALFGAZY
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une personne y ayant vocation. Dans la mesure ou une

2 1SN} A2y RQFIYSYF3aSYSyi L2 dzNE®E
LINBaSyusS dzyS OSNIUFAYS | YLH SdzN
publigue concédante, de confier a un concessionnaire une

L

mission globale incluant une multitude de taches afin que ces
objectifs soient atteints.

Parcelles du périmétre : BZ 1 (2345 n?), BZ 2 (46 895 m?), BZ 277 (23 232 my?), BZ 278 (6 400 m?), BV

194 (6 160 m?), BZ 205 (148 m?), BZ 203 (618 o), BZ 206 (35 m?) soit 85 833 nr’.



LA CONCESSI ON DOAMENAGEMENT NOTRE DAME DE LA MI

DUREE :15 ANS

EQUILIBRE DE LA CONCESSION_e présent Contrat est une concession
d'aménagement ne transférant pas un risque économique, au sens des articles
R.30011-1 et suivants du code de | oOurbani s me.

PROGRAMME PREVISIONNEL :

Environ 60 000 m2 de surface de plancher repartis comme suit:

- Habitat :environ 48 170 m?, dont 26 % de logements sociaux .
Activites : environ 8 050m?, dont

Commerce de proximité :1.200 m? ;

Bureaux : 2.750 m? ;

Activités liées a la santé : 1.590 m? ;
Activités de formation : 2.510 mz2

OO O O O



LA CONCESSI ON DOAMENAGEMENT NOTRE DAME DE

PROGRAMME PREVISIONNEL :
L 6 Op ®r adndiste mpour le Concessionnaire a realiser :

- les equipements publics ddi nf r as {place,c mails, gardins, voiries et
réseaux € ), incluant un parking de 14 000 m2 correspondant a 500 places
dont 335 places publiques

- les équipements de superstructure suivants : des espaces
publics perméables et des équipements enterrés pour les gestion des eaux
pluviales (6230 m3 ); 1 réservoir d 0 e ada 4000 m3 ; équipement lié a la
sécurité représentant environ 4 000 m2 ; un équipement structurant phare a
déterminer  (sport, culture, multifonctions € ) pour 3400 m2 et des
équipements publics de proximité représentant environ 2 650 m2 (sport,
culture, éducation, petite enfance, associatif etc).

Ce programme sera défini plus précisément ultérieurement . Un avenant
viendra matérialiser cette eévolution du Contrat .

LA MI






LA CONCESSI ON DOAMENAGEMENT NOTRE DAME DE LA Ml

LE BI LAN PREVI SI ONNEL DOOPERATI ON
0,85

= Etudes préalables = Foncier = TXx aménagement = Tx superstructures

PRI X DE REVIENT : 85, 3 Ml

Foncier : 29,3%
Ameénagement : 19%
Equipements : 35,6%
Frais financiers : 4,3%

Rémunération SPL : 8,4%

= urbanisme transitoire = Concertation Communicatic= Frais financiers = Rémunération SPL



LA CONCESSI ON DOAMENAGEMENT NOTRE DAME DE LA MI

LE BILAN PREVI SI ONNEL

RECETTES

Cessions : 55,5 %
Subventions : 15 %
Participations publiques : 20 %

Participation équilibre : 4,2 %

85, 3 Ml

DOOPERATI ON

= Vente bat démolis

= participation CAPA

= charges fonciéres

= participation ville égpts

= urbanisme transitoire subventions

= participation ville foncier = participation équilibre

= participation constructeurs









4. HABITER ET CONSTRUIRE DANS LA PENTE
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Le logement : une nouvelle forme urbaine basé sur la double échelle et une insertion fine dans la pente
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Colloque espaces publics 2023

Merci pour votre attention.

SPL Ametarra
Citadelle Miollis, boulevard Danielle
Casanova
20000 Ajaccio

Tel (+33) 04 95 74 06 62
Courriel: ametarra@ametarra.fr
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